Povinnosti majiteli bytovych domii

VétSina povinnosti pechazi na majitele objektu, v naSem ptipadé bytového domu. Vychazime z
platnych ptredpisti a norem, kde je uvedeno:

Pro majitele bytovych domu a jejich ndjemnikii vyplyva z platné legislativy zajiSténi provadéni
nekterych ¢innosti na technickych a pozarn€ bezpecnostnich zatizenich za ucelem zajisténi jejich
bezpecnosti ¢i funkEnosti pii uzivani. Provadéni revizi a kontrol je tedy zdvazné nejen platnymi
predpisy, ale pfedev§im muze zabranit vzniku Skod na zdravi a majetku.

O tomto bodu se zminuje Obcansky zakonik, ktery tika: ,,Kazdy je povinen pocinat si tak, aby
nedochazelo ke Skodam na zdravi, na majetku, na ptirod¢ a zivotnim prostiedi.*

V pripadé vzniku poZiru ¢i tirazu, se vZidy hleda jeho pricina, at’ uz ze strany Policie nebo
pojistovny. Pokud vySetfFovani urci, Ze pri¢inou byla tireba zavada na plynovém zarizeni, pak
nasledné se patra kdo je za to zodpovédny a zda nezanedbal nékterou ze svych povinnosti.
Pojistovna pri neodborné kontrole, neplatné revizi nebo dokonce jeji absenci, ve vétSiné
pripadu krati pojistné plnéni nebo neuhradi vzniklou $kodu zpiisobenou na téchto zarizenich.

Plynova zafizeni

Vyhlaska €. 85/1978 Sb. — podle § 1 odst. (2) ,,Za zafizeni se pro Ucely této vyhlasky povazuji
zatizeni podléhajici staitnimu odbornému dozoru nad bezpecnosti prace, vykondvanému Ceskym
ufadem bezpecnosti prace a Inspektoraty bezpecnosti prace.*

V odst. (3) je definovano: ,,Za zafizeni uvedend v odstavci (2) se nepovazuji zatizeni, kterd jsou v
osobnim uzivani uzivateld byt a mistnosti neslouzicich k bydleni.*

Z toho vyplyva, ze vlastnik nebo vlastnici objektu s vytvorenym subjektem s pravni subjektivitou
maji za povinnost zajistit provadéni kontrol a revizi plynovych zafizeni v prostorach bytového
domu, které nejsou v osobnim uzivani uzivateli byt a mistnosti neslouzicich k bydleni. Mezi
takové plynové zafizeni fadime domovni rozvody, které vedou od HUP aZ po jednotlivé
plynoméry, dale pak plynové spotiebice (napft. kotle) nebo plynové kotelny.

Zakon ¢. 458/2000 Sb. tzv. energeticky zakon v § 62 odst. 4 bodu b) uvadi, ze vlastnik
nemovitosti je povinen: "UdrZovat spole¢né odbérné plynové zatizeni slouZici pro tuto dodavku ve
stavu, ktery odpovida pravnim ptedpisim a technickym normam a technickym pravidlim a
umoziuje bezpecnou a spolehlivou dodavku plynu tak, aby se nestalo pfi¢inou ohroZeni Zivota,
zdravi €1 majetku osob a v ptipad¢ zjisténi zavady tuto neprodlené odstranit."

Revize a kontroly plynovych zatfizeni urCuje zdkon kazdému provozovateli odbérného plynového
zafizeni (napf. plynové kotle, spotiebice) a nese odpovédnost za Skody zptlisobené provozem
plynového zarizeni. Provadéni revizi a kontrol, véetné vSech naleZitosti o zpracovani patfi¢nych
protokolu fesi vyhlaska €. 85/1978 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii.

Vzhledem k tomu, Ze vétSina stavajicich plynovych rozvodi je provedena klasickymi
Sroubovymi spoji, tésnénymi konopim a fermeZzi, je nutné, aby se nezapominalo provadéni
pravidelnych revizi a kontrol plynu. Vlivem piisobeni zemniho plynu na tésnéni ve Sroubovych
spojich dochazi k vysychani tésniciho materialu a naslednym tinikiim plynu do okoli.

Pozadavky na provadéni revizi a kontrol plynového zarizeni:

Ve lhaté 1x za rok se provadi kontrola plynového zafizeni. Obsahem kontroly je piezkouSeni
ovladatelnosti armatur, ovéfeni pfistupu k hlavnimu uzavéru plynu, plynoméru a v§em armaturdm,
spravnosti orientac¢nich a oznacovacich tabulek. Kontroly plynovych zatizeni definuje §3 vyhlasky
¢. 85/1978 Sb. Pravidelnd kontrola byva zpravidla nahrazena provozni revizi v roce jejiho
provedeni.

Kontroly provadi pracovnik povéfeny provozovatelem plynového zatizeni, ktery je proskolen k
obsluze zatizeni, ovlada bezpecnostni predpisy a pozarni fad. Vysledky o kontrole jsou zapsany do
provozniho deniku s identifikatnimi udaji provadéjiciho pracovnika, data a rozsahu kontroly,
pfipadnych zjisténych zavad a navrhi na jejich odstranéni.

Revize plynovych zafizeni rozliSujeme na vychozi a provozni.



Vychozi revize je urena podle §6 vyhlasky 85/1978 Sb. a musi se provést na kazdém plynovém
zafizeni pted uvedenim do provozu. Tuto revizi zajisti dodavatelskd organizace a zpravidla byva
soucasti dodavky plynového zatizeni.

Ve lhuté 1x za 3 roky se provadi provozni revize, ktera zajiSt'uje prezkouseni tésnosti spojua v
plynovodni soustavé a pripojenych zartizeni. Vyhliaska ¢. 85/1978 Sb. nam predepisuje
vykonavat provozni revize dle lhiity uvedené v élanku III. technického piedpisu CSN 38 6405,
Plynova zafizeni - zasady provozu.

Revize a pfipradné zkouSky provadi revizni technik jehoz zptlisobilost byla ovéfena organizaci
statniho odborného dozoru (TICR).



